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DEREDOLU BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi : 04/10/2024 ; Karar No :16

Belediye Meclisini Olusturanlar1 : Belediye Meclisi Belediye Bagkani Okkes ALKAN
Baskanliginda Uyelerden Tacettin KESKIN, Semsettin MOTOR, Turgut TOK, Kahraman
MAGAT, Nihat TOK ve Zekeriya OZDER’ in mevcudiyetinde Abdiilkerim GENEL, Adem
BAS ve Alim TOK’ un yoklugunda toplandi. Ekseriyetin hasil oldugu goriildi.

Karar Ozeti : ilave ve Revizyon imar Plam Aski ilam itirazlarimin Goriistilmesi

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 20. Maddesi geregince Belediye meclisinin
04/10/2024 tarihi Cuma giinii saat 14.00 de Ekim ay1 olagan birlesimin 1. Oturumunun
giindemi olan Tlave ve Revizyon imar plam ask1 itirazlarimin goriistilmesine gegildi.

Karar : Belediye meclisinin 05/08/2024 tarih ve 14-15 sayili meclis karariyla onaylanarak
09/08/2024-09/09/2024 tarihleri arasinda, bir ay siireligine askiya gikarilan 1/5000 Olgekli
ilave ve revizyon nazim imar plan1 ve 1/1000 &lgekli Ilave ve revizyon uygulama imar plam
itirazlar igin yapilan gériisme ve degerlendirmeler neticesinde;

1) Giimiishane ili, Kelkit ilgesi, Deredolu Belediyesi hiirriyet mahallesi 251 ada 8 nolu parsel
alami tarla vasfinda kullanilmakta olup parselin imara alanina dahil edilmesi talep edilmistir.
Yapilan itiraz parselin tamaminin konut alani olarak planlanmasi yéniindedir.

Yapilan inceleme ve degerlendirmede s6z konusu parsel alani revizyon éncesi imar planinda
ilgili parselin tamaminin tarim arazisi olarak kullamildigt ve tarim alaninda kaldigi, revizyon
plan calismasinda hazirlanan jeolojik-jeoteknik ¢aligma siirnin diginda kaldigi dolayist ile
imar calismasi kapsaminda degerlendirilmesinin imar kanununa uygun olmadigindan plan
kapsamina dahil edilmedigi anlagilmaktadir. Imar planlar1 hazirlamirken halihazir harita,
jeolojik-jeoteknik caligmalarin yapilmasi, ilgili kurum ve kuruluslardan goriiglerin alinmasi
esastir. Bu yoniiyle ¢aligma kapsamina dahil edilmeyen parseller revizyon kapsaminda
degerlendirilemeyeceginden, revizyon plani uygun gortilmiistiir.

2) Giimiishane ili, Kelkit ilgesi Deredolu Belediyesi hiirriyet mahallesi 261 ada 1 nolu parsel
alani revizyon imar planinda kentin ihtiyacina yonelik rekreasyon alani olarak planlanmugtir.
Mevzuata gore Rekreasyon alaninda, yonetmelikte belirtilen toplamda E:0.05’i ve her biri
muvakkat yapi ingaat alani olan 250 m2’den kat adedi 2’den ve bina yiiksekligi 7.50 metreden
fazla olmamak kaydiyla biifeler, oturma ve yemek yeme yerleri, ¢esmeler, oyun alanlari,
lokanta, cayhane, gok amagli solan vb. tesisler, otopark, spor alanlari, gocuk oyun alanlar1 vb.
ile yonetmelikte belirtilen kullanimlar ve yesil bitki ortiisii yer alabilir denilmektedir. Sz
konusu alanlarda kent sakinlerinin ihtiyacina yonelik bir alan belirlenmis olup planin
kurgusuna gore simrlari arazinin topografik yapisi, yapilasma durumu, mahalle kavramini
yitirmis metruk yapilarin, ahir niteliginde kullanilmayan atil alanlar belirlenerek planlamaya
dahil edilmis sosyal donat1 alanlari ile desteklenerek halkin gereksinimlerini kargilayacag
alanlar belirlenerek planlama yaklasimina gidilmigtir. Revizyon plam kurgusu, yaklagimi
insan 6lgeginde, yasam alanlariyla desteklenerek hazirlanmistir.

Bu haliyle/§apilan itirazin konusu planini ¢ikig noktasiyla ortismemektedir. Bu kapsamda

aski siire bité__n revizyon plani uygun goriilmiistiir. ¥




3) Giimiishane ili, Kelkit ilgesi Deredolu Belediyesi hiirriyet mahallesi 261 ada 2 nolu parsel
alani revizyon imar planinda kentin ihtiyacina yonelik rekreasyon alam olarak planlanmigtir.
Mevzuata gore Rekreasyon alaninda, yonetmelikte belirtilen toplamda E:0.0571 ve her biri
muvakkat yapi ingaat alam olan 250 m2’den kat adedi 2’den ve bina yiiksekligi 7.50 metreden
fazla olmamak kaydiyla biifeler, oturma ve yemek yeme yerleri, gesmeler, oyun alanlari,
lokanta, ¢ayhane, gok amagh solan vb. tesisler, otopark, spor alanlari, gocuk oyun alanlar1 vb.
ile yonetmelikte belirtilen kullanimlar ve yesil bitki Ortiisii yer alabilir denilmektedir. So6z
konusu alanlarda kent sakinlerinin ihtiyacina yonelik bir alan belirlenmis olup planin
kurgusuna gore sinirlari arazinin topografik yapisi, yapilasma durumu, mahalle kavramin
yitirmis metruk yapilarin, ahir niteliginde kullanilmayan atil alanlar belirlenerek planlamaya
dahil edilmis sosyal donati alanlari ile desteklenerek halkin gereksinimlerini kargilayacag
alanlar belirlenerek planlama yaklagimma gidilmistir. Revizyon plani kurgusu, yaklagimi
insan dlgeginde, yasam alanlariyla desteklenerek hazirlanmistir. Bu haliyle yapilan itirazin
konusu plamm gikis noktasiyla drtiismemektedir. Bu kapsamda aski stiresi biten revizyon
plan1 uygun goriilmiigtiir.

4) Giimiighane ili, Kelkit ilgesi Deredolu Belediyesi Mahmatli mahallesinde yer alan 142 ada
1 nolu parsel alani revizyon oncesi planda 636m2 ayrik nizam 2kat yapilagma sartlarinda
konut alani, 7m kesitli yaya yolu ve tarim alam olarak planli iken revizyon planda 958m2
ayrik nizam 2 kat yapilagsma sartlarinda konut alan1, 7m kesitli yaya yolu ve tarim alam olarak
planlanmugtir.

S6z konusu itiraz degerlendirildiginde parsellerde var olan evler 2001 yilinda iller Bankas1
tarafindan yaptirilarak onaylanan planda 7m kesitli yaya yolu ve 636m2 yapilasma sartlarinda
ayrik nizam iki kat konut alani ve tarim alani olarak planlanmis ve iizerindeki yapilar yola
cephe seklindedir. Revizyon plan ile konut alam yaklagik 322m? biiyiitiilerek var olan 7 m
kesitli yaya yolu batiya kaydrlarak parsel daha iyi sartlarda konut alam olarak planlanmigtir.
ftirazin konusu talep zaten itiraz oncesi nihai planda uygulanmig parsel sahibinin talebi
yoniinde oldugu anlasiimaktadir. Bu yoniiyle itiraz konusuz kalmugtir.

5) Giimiighane ili, Kelkit ilgesi Deredolu Belediyesi hiirriyet mahallesi 263 ada 5 nolu parsel
alani revizyon imar planinda kentin ihtiyacmna yonelik rekreasyon alani olarak planlanmistir.
Mevzuata gore Rekreasyon alaninda, ySnetmelikte belirtilen toplamda E:0.05’i ve her biri
muvakkat yapi ingaat alan olan 250 m2’den kat adedi 2’den ve bina yiiksekligi 7.50 metreden
fazla olmamak kaydiyla biifeler, oturma ve yemek yeme yerleri, ¢gesmeler, oyun alanlari,
lokanta, gayhane, gok amagli solan vb. tesisler, otopark, spor alanlari, gocuk oyun alanlar1 vb.
ile yonetmelikte belirtilen kullammlar ve yesil bitki ortiisti yer alabilir denilmektedir. So6z
konusu alanlarda kent sakinlerinin ihtiyacina yonelik bir alan belirlenmis olup planin
kurgusuna gore sinirlari arazinin topografik yapisi, yapilasma durumu, mahalle kavramim
yitirmis metruk yapilarin, ahir niteliginde kullamlmayan atil alanlar belirlenerek planlamaya
dahil edilmis sosyal donati alanlari ile desteklenerek halkin gereksinimlerini karsilayacag
alanlar belirlenerek planlama yaklagimina gidilmistir. Revizyon plam kurgusu, yaklagimm
insan Olgeginde, yasam alanlariyla desteklenerek hazirlanmugtir. Bu haliyle yapilan itirazin
konusu planini gikis noktasiyla ortiismemektedir. Bu kapsamda aski siiresi biten revizyon
plani uygun goptilmiistiir.




6) Gilimiighane ili, Kelkit ilgesi Deredolu Belediyesi hiirriyet mahallesi 260 ada 3 nolu parsel
alan1 mevcut iller bankasi onayl imar planinda 7m kesitli yol olarak planlanarak onaylanmig
oldugu anlagilmaktadir. Diger parseller yine onayli planda konut alani olarak planlanmistir,
Revizyon plan ile 260/3 nolu parsel yine yol olarak ve 259/22 parsel tamamen konut alani,
259/27-28 nolu parseller in bir kismi imar yolu bir kismi ise konut alanm olarak planlanmistir.
Parsel sahibi itirazinda tiim parsellerin eskisi gibi olmasi yoniinde talep ve itirazda
bulunmustur.

Yapilan inceleme ve degerlemede 259/22 nolu parselin bulundugu bélgede yola terk
islemi oldugu. yeni giincel kadastral durumdan anlasilacag: {izere imar yolu hattim buna
uygun duruma getirerek 259/22 tamamen konut alani, 259/23 parselin de biiyiik bir ¢ogunlugu
konut alani olarak yeniden planlanmus, itiraz sahibinin talebi kismi de olsa uygun goriilmiis
ancak diger parsellerin isabet ettigi imar yollarinin kaldirilmasi planini kurgusunu ulagim
sistemini bozacagindan ayni kalmasi uygun gériilmiistiir.

Ayni zamanda 3194 sayili imar kanunun 18. Maddesi geregi plan yapilan parsellerden
%45 oranda diizenleme ortaklik payr adi altinda kesinti yapilarak planlarin yapilabilecegi
belirtilmekte olup itiraz konusu talebin 259/27-28 nolu parsellerdeki yol isabet eden alanlar
igin  bu maddeler agisindan degerlendirildiginde parselin  tamamini  plan  dahiline
almamayacagi, teknik ve sosyal donati alanlarinin zorunluluk geregi imar planinda
birakilmasi gerektigi zikredilen imar yolunun kaldirilmasimin planin kurgusunu sosyal teknik
altyapr dengesini bozacagi bu yoniiyle yapilan itirazin uygun goriilmeyerek red edilmistir

7) Giimiishane ili,  Kelkit ilgesi Deredolu Belediyesi hiirriyet mahallesi 259 ada
22.23.25.27.48 nolu parsel alanlar1 2001 yili mevcut iller bankasi onayli imar plaminda ayrik
nizam 2 kat yapilasma sartlarinda konut alani ve 7m kesitli yol olarak planlanarak onaylanmis
oldugu anlasilmaktadir. Itiraza konu imar yolunun kadastrol yol giizergahindan gegirilmesi
talep edilmektedir.

Yapilan inceleme ve degerlemede 259 ada 22,23,25,27.48 nolu parselin bulundugu
bolgede yola terk islemi oldugu, imar yolunun terk iglemi yapilan mevcut kadastrol yol
glizergahina kaydirilarak itirazin yerinde oldugu ve talebin uygun oldugu ve bu sekli ile
diizeltildigi, ancak buna ragmen bazi parsellerin yine yolda kaldigi, imar yolunun yeniden
planlandigy, itiraz sahibinin talebi kismi de olsa uygun goriilmiistiir.

8) Gilimiighane ili, Kelkit ilgesi Deredolu Belediyesi hiirriyet mahallesi 263 ada 2-3 nolu
parsel alani revizyon imar planinda kentin ihtiyacina yonelik rekreasyon alani olarak
planlanmustir. Itirazin konusu alan rekreasyondan ¢ikarilma talebidir.

Yapilan inceleme ve degerlemede Mevzuata gére Rekreasyon alaninda, yonetmelikte
belirtilen toplamda [:0.05’i ve her biri muvakkat yapi insaat alani olan 250 m2’den kat adedi
2’den ve bina yiiksekligi 7.50 metreden fazla olmamak kaydiyla biifeler, oturma ve yemek
yeme yerleri, gesmeler, oyun alanlari, lokanta, ¢ayhane, ¢gok amagcli solan vb. tesisler, otopark,
spor alanlari, ¢ocuk oyun alanlari vb. ile yonetmelikte belirtilen kullanimlar ve yesil bitki
ortiisti yer alabilir denilmektedir. S6z konusu alanlarda kent sakinlerinin ihtiyacina yénelik
bir alan belirlenmis olup planin kurgusuna gére siirlar arazinin topografik yapisi, yapilasma
durumu, mahalle kavramimi yitirmis metruk yapilarin, ahir niteliginde kullanilmayan atil
alanlar belirlenerek planlamaya dahil edilmis sosyal donati alanlari ile desteklenerek halkin
gereksinimlerini  karsilayacagi alanlar belirlenerek planlama yaklasimina  gidilmistir.
Revizyon planm1 kurgusu, yaklagimi insan olgeginde, yasam alanlariyla desteklenerek
hazirlanmistir. Bu haliyle yapilan itirazin konusu planmi ¢ikis noktasiyla ortiismemektedir.
Bu kapsamda aski stiresi biten revizyon plani uygun goriilmiistiir.
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9) Kelkit ilgesi Deredolu Belediyesi hiirriyet mahallesi 260 ada 4 nolu parsel alan1 revizyon
imar planinda kentin ihtiyacina yonelik rekreasyon alani olarak planlanmistir.

Mevzuata gore Rekreasyon alaninda, yonetmelikte belirtilen toplamda E:0.05’i ve her
biri muvakkat yap: ingaat alani olan 250 m2’den kat adedi 2’den ve bina yiiksekligi 7.50
metreden fazla olmamak kaydiyla biifeler, oturma ve yemek yeme yerleri, gesmeler, oyun
alanlari, lokanta, cayhane, cok amagli solan vb. tesisler, otopark, spor alanlari, ¢ocuk oyun
alanlart vb. ile yonetmelikte belirtilen kullanimlar ve yesil bitki Ortiisii yer alabilir
denilmektedir. S6z konusu alanlarda kent sakinlerinin ihtiyacina yonelik bir alan belirlenmig
olup planin kurgusuna gore simirlari arazinin topografik yapisi, yapilasma durumu, mahalle
kavramini yitirmig metruk yapilarin, ahir niteliinde kullanilmayan atil alanlar belirlenerek
planlamaya dahil edilmis sosyal donati alanlari ile desteklenerek halkin gereksinimlerini
karsilayacagi alanlar belirlenerek planlama yaklagimina gidilmigtir. Revizyon plani kurgusu,
yaklagimi insan dl¢eginde, yasam alanlariyla desteklenerek hazirlanmigtir. Bu haliyle yapilan
itirazin konusu planimi ¢ikis noktasiyla ortiismemektedir. Bu kapsamda aski siiresi biten
revizyon plani uygun goriilmiigtiir.

10) Kelkit ilgesi Deredolu Belediyesi Hiirriyet mahallesinde yer alan 173 ada 20 nolu parsel
alan1 revizyon oncesi imar planinda konut alani, agag¢landirilacak alan ve yaya imar yolu
olarak planlanmis olup aski planda da yine ayni kullamim kararlari ile planlanmigstir. Parsele
isabet eden agaglandirilacak alanin bir kismimin kaldirilarak konut alani olarak planlanmasi
talep edilmisgtir.

Yapilan inceleme ve degerlemede kaldirilma talebi mevzuat agisindan
degerlendirildiginde mekansal planlar yapim yonetmeligine gore konut alanlarindaki niifus
yogunluguna goére kisi basi 10m2 yesil alan ayrilma zorunlulugu yer almaktadir. Aym
zamanda 3194 sayili imar kanunun 18. Maddesi geredi plan yapilan parsellerden %45 oranda
diizenleme ortaklik pay: adi altinda kesinti yapilarak planlarin yapilabilecegi belirtilmekte
olup parselin tamamini donati alani planlamasi halinde %45 lik kismi dop olarak kalan kism1
ise kamulastirma yontemiyle kamu eline gegecek sekilde imar uygulamasina tabi olacak
sekilde diizenlemeye tabi olacagi, itiraz konusu talebin bu maddeler agisindan
degerlendirildiginde parselin tamaminin revizyon plan oncesi planda yine aym gekliyle
planlandi1 aski planda herhangi bir diizenleme yapilmadigi, teknik ve sosyal donati
alanlarinin zorunluluk geregi imar planinda birakilmas: gerektigi zikredilen alanin revizyon
oncesi imar planinda da yine aymi bélgede planlandigi, soz konusu agaglandirilacak alanin
kaldirilmasinin planin kurgusunu sosyal teknik altyapi dengesini bozacagi bu yoniiyle yapilan
itirazin uygun goériilmeyerek red edilmistir.

11) Kelkit ilgesi Deredolu Belediyesi Hiirriyet mahallesinde yer alan 255 ada 36-45 nolu
parsel alanlarinin terk oranlari ve imar yollarmin giizergahlarinin yeniden degerlendirilmesi
talep edilmistir,

Yapilan incelemeler ve degerlendirmeler sonucunda zikredilen parseller geligme konut
alan1 ve yaya imar yolu olarak planlanmis olup itiraz tekrara degerlendirilerek arazi yapisina
uygun imar yollar1 olugturarak gerekli diizenlemeler yapilmigtir.

Yapilan_goriismeler neticesinde ilave ve Revizyon Imar Plam aski ilani itirazlar

tarafindan yapilan oylama ile oy birligiyle karar verilmistir. E




12)Giimiishane ili, Kelkit ilcesi Deredolu Belediyesi hiirriyet mahallesi 175 ada 42nolu parsel alani
revizyon imar planinda ve éncesinde meskun konut alani olarak planlanmig, 175 ada 38 nolu parsel
alani ise revizyon ve oncesi planda tarimsal niteligi korunacak alan olarak planlanmigtir. ilgili
parsellere cephe dere tarafindan 5m yolun kaldinimasi talep edilmistir.

Yapilan inceleme ve degerlemederevizyon dncesi planda da onaylanan yeni revizyon planda da zaten
5m yol olmadig, revizyon planda bahsedilen bdlgeye 5m yol énerilmediginden itirazin konusuz
kaldig), talep bu planla yerine getirildigi anlagiimaktadir.

13)Giimiishane ili, Kelkit ilgesi DeredoluBelediyesi hirriyet mahallesi 262 ada 5nolu parsel alani
mevcut 2021 tarihli onayli ve mahkeme karariyla yiritmeyi durdurma karari alinan revizyon imar
planinda 26m? konut alani ve kalanin tamami imar yolu olarak planli olup o tarihteki plana yapilan
herhangi bir itirazin olmadigi gériillmustiir. 2024 tarihli revizyon planda bu parselle alakal imar yollari
acisindan herhangi bir degisiklige gidilmemis oldugu goriinmektedir.

Yapilan inceleme ve degerlemede Mevzuata gore Rekreasyon alaninda, yénetmelikte belirtilen
toplamda E:0.05’i ve her biri muvakkat yapi ingaat alani olan 250 m2’den kat adedi 2’den ve bina
yiiksekligi 7.50 metreden fazla olmamak kaydiyla bifeler, oturma ve yemek yeme yerleri, cesmeler,
oyun alanlari, lokanta, ¢ayhane, cok amagh solan vb. tesisler, otopark, spor alanlar, gocuk oyun
alanlari vb. ile ydnetmelikte belirtilen kullanimlar ve yesil bitki ortiisti yer alabilir denilmektedir. S6z
konusu alanlarda kent sakinlerinin ihtiyacina yénelik bir alan belirlenmis olup planin kurgusuna gore
sinirlari arazinin topografik yapisi, yapilasma durumu, mahalle kavramini yitirmis metruk yapilarin,
ahir niteliginde kullanilmayan atil alanlar belirlenerek planlamaya dahil edilmig sosyal donati alanlar
ile desteklenerek halkin gereksinimlerini karsilayacagn alanlar belirlenerek planlama yaklagimina
gidilmigtir. Revizyon plani kurgusu, yaklagimi insan lceginde, yasam alanlaryla desteklenerek
hazirlanmistir. Bu haliyle yapilan itirazin konusu planini ¢ikis noktasiyla ortiismemektedir. Bu
kapsamda aski siiresi biten revizyon planin uygun oldugu anlagilmaktadir.

Ayni zamanda 3194 sayili imar kanunun 18. Maddesi geregi plan yapilan parsellerden %45 oranda
diizenleme ortaklik pay adi altinda kesinti yapilarak planlarin yapilabilecegi belirtiimekte olup
kesintini fazla oldugu durumlarda kamulastirma ydntemiyle islemlerin yapilabilecegi, itiraz konusu
talebin 262/5 nolu parsellerdeki yol isabet eden alanlar ic¢in bu maddeler acisindan
degerlendirildiginde parselin tamamini plan dahiline alinamayacagi, teknik ve sosyal donati
alanlarinin zorunluluk geregi imar planinda birakilmasi gerektigi zikredilen imar yolunun ve aktif yesil
alanin kaldiriimasinin planin kurgusunu sosyal teknik altyap dengesini bozacagi anlagiimaktadir.
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